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Besondere Qualitaten

3 Zentrale Sachthemen

3.1 Erschliessung, Verkehr

Die Erschliessung des Weilers erfolgt bisher und auch in Zukunft Gber
die Gemeindestrasse Kdnigsberg. Die Weilerplanung sieht keine Veran-
derungen bei der Erschliessung vor und hat auch keine Auswirkungen
auf den Verkehr. Die Gemeindestrasse verbindet Bettwil mit dem Luzer-
nischen Oberschongau und Schongau, das Verkehrsaufkommen ist je-
doch gering.

Die Zufahrt zu Gebaude ,Kdonigsberg 2 erfolgt direkt von der Gemein-
destrasse Konigsberg von Osten, entweder iber den gegen Westen ab-
zweigenden Landwirtschaftsweg oder etwas weiter slidlich direkt von
der Gemeindestrasse. Zur siidlichen Gebaudegruppe, 70 m weiter s{id-
lich zweigt von der Gemeindestrasse gegen Westen hin eine gleichna-
mige Gemeindestrasse ab. Sie verlauft in der Schlaufe des historischen
Strassenverlaufes durch den Weiler und erschliesst alle weiteren Ge-
baude und deren privaten Zufahrten. Das Gebaude ,Kénigsberg 3" wird
{iber einen, quer Uber die Wiese verlaufenden, unbefestigten Zufahrts-
weg von Nordwesten sowie von Siiden erschlossen

Fir den Fussverkehr besteht im und in der nahen Umgebung des Wei-
lers keine eigene Infrastruktur.

Bettwil mit dem Dorfkern befindet sich zum gréssten Teil in der OV-Gii-
teklasse E2 mit einem Stundentakt des Busverkehrs. Das nérdlichste
Gebiude des Weilers, Kénigsberg 2, befinden sich auch in dieser OV-
Glteklasse E2. Der grosste Teil des Weilers aber befindet sich in der
untersten OV-Glteklasse F, und ist somit schlecht an den &ffentlichen
Verkehr angeschlossen. Die nachste Bushaltestelle ist Bettwil, Cha-
siplatz, welche rund 650 m vom Weiler entfernt ist. Sie wird von Linie
390 Bettwil-Fahrwangen-Lenzburg Hypiplatz im Stundentakt bedient.

3.2 Siedlungsqualitat, Ortsbild

Um die Siedlungsqualitat und das Ortsbild zu erhalten, sind wesentli-
che Inhalte in den Vorschriften der BNO zur Weilerzone ,Koénigsberg®
geregelt. Zudem stiitzt sich die Planung auf die bestehenden Vorschrif-
ten in der BNO zur Siedlungsqualitat und dem Ortsbild.

Die Vorschriften halten fest, dass ortsbildpragende Gebaude, mindes-
tens die Aussenbhidllle, in ihrer Substanz zu erhalten sind. Bauliche Mas-
snahmen und die Aussenraumgestaltung missen sich einwandfrei in
das Weilerbild einordnen. Die Gesamtwirkung im Weiler ist dabei aus-
schlaggebend und ist geméass den Bestimmungen der BNO (§ 48) zu
beurteilen.
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Kommunale
Schutzobjekte
Bauinventar

Gestaltungsmerkmale
der weilertypischen
Gebaude ...

... und deren
Dachgestaltung

Im Weiler ,Konigsberg" ist insbesondere die lockere Bebauung mit
grosszlgigen Freiflaichen und grossen, alten Baumen zwischen den
Gebauden charakteristisch und zu erhalten.

Im Bauinventar Bettwil von 2017 sind keine Objekte des Wielers K&-
nigsberg aufgenommen. '

Die Geb&udegestaltung zeichnet sich durch ruhige, symmetrisch ge-
gliederte Lochfassaden aus. Die Materialien der Wohnteile sind durch
verputzte Fassaden in erdigen oder steinigen Farbentdnen charakteri-
siert. Das Gebaudevolumen wird Oblicherweise durch zwei Vollge-
schosse und einem Sockelbereich sowie einem grossen Dachge-
schoss, ohne hohen Kniestock, gebildet,

Die weilertypischen Dachformen sind durch beidseitig, gleich geneigte
Sattelddcher gepragt. Die Dachgestaltung zeigt eine ortstypische Ge-
staltung die Wohn- und Okonomieteil unterscheidet. Wahrend die
Wohngebdude Dachdurchbriiche, in Form von kleinen Satteldach Lu-
karnen oder Schleppdachgauben aufweisen, sind die Dacher der Oko-
nomiegebdude ohne Durchbriiche gestaltet, deren Traufen sind we-
sentlich weiter, als Vordacher urspringlich als Witterungsschutz, her-
abgezogen.

3.3  Nutzung

Hauptsachlich dient der Weiler ,K&nigsberg® der Wohnnutzung. Es leben
insgesamt 23 Personen im Weiler, davon 18 Erwachsene (Stand
31.12.2025, Einwohnerkontrolle Bettwil).

Es gibt weiter einen Hobby-Landwirtschaftsbetrieb mit Pferden in Ge-
baude ,Kénigsberg 10" sowie Hithner im Vorgarten von Gebdude ,Ko-
nigsbeg 1.

Die Weilerplanung sieht keine Nutzungsanderung vor, die zukiinftige
Nutzung wird hauptséchlich Wohnen bleiben. Jedoch soall nicht stéren-
des oder massig stérendes Gewerbe zuldssig sein, da dies keinen Ein-
fluss auf die Weiler-Charakteristik hat.

3.4 Landschaft

Bettwil liegt erhoht auf einer Terrasse (iber dem Seetal, am Rand einer
im kantonalen Richtplan ausgeschiedenen Landschaft von kantonaler
Bedeutung mit Hanglagen im Bereich gegen Fahrwangen im Seetal. Auf
kommunaler Ebene ist bis an den westlichen Dorfrand eine entspre-
chende Landschaftsschutzzone festgelegt, welche die Freihaltung der
markanten Hangkante sicherstellt. Diese Landschaftsschutzzone setzt
die die Landschaft von kantonaler Bedeutung (LkB) am landschaftlich
empfindlichen Hang zum Hallwilersee fort. Die Landschaft rund um den
Hallwilersee wiederum ist als Landschaft und Naturdenkmal von natio-~
naler Bedeutung (BLN) inventarisiert. Der Weiler ,K&nigsberg” befindet
sich direkt an dieser Hangkante mit freiem Blick Richtung BLN-Land-
schaft am Hallwilersee und grenzt an die Landschaftsschutzzone.
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Naturschutz

Larm / Emissionen

Gewasserraum

Hochwasserschutz und
Oberflachenabfluss

Storfallvorsorge

Ausserdem zeichnet sich die Umgebung des Weilers sowie auch von
Bettwil durch offene Agrarlandschaft mit landlicher Siedlungsstruktur
aus. Dies zeigt sich durch offene Wiesen mit einigen grossen, schonen
Baumen und am Siedlungsrand etlichen geschitzten Hochstamm-Obst-
wiesen.

3.5 Weitere Sachthemen

Die im Weiler Kénigsberg liegenden ,Férdergebiete Hochstamm-Obst-
wiesen" sind nach wie vor gemass § 14 BNO mit Unterstiitzung des Ge-
meinderates zu erhalten, pflegen und weiterzuentwickeln. In der vorlie-
genden Teilanderung sind weiter keine bestehenden Naturschutzzonen
betroffen.

Die vorliegende Teilanderung hat keine Auswirkungen auf die Nutzung
und somit auch keine Veranderungen der Larmsituation zur Folge. Die
Nutzung entspricht der Empfindlichkeitsstufe Ill, wie dies auch in der
Dorfzone gem. §§ 6 und 7 BNO der Fall ist.

Geruchsemmissionen haben keine Bedeutung aufgrund fehlender land-
wirtschaftlicher Nutzung.

Innerhalb der Weilerzone befindet sich kein Gewasser. Ungeféahr
200 m 6stlich des Weilers verlauft parallel zur Gemeindestrasse der
Gewdsserraum des eingedolten Gewassers ,Erusbach”.

Im Weiler Kénigsberg und der unmittelbaren Umgebung besteht keine
Hochwassergefahr und keine Gefahr durch Oberflachenabfluss bei
Starkniederschlagen.

Durch die Teildnderung ,Weilerzone Konigsberg” geht kein Storfallri-
siko aus. Durch die Neu-Ausscheidung der Weilerzone mit neuen
BNO-Vorschriften besteht weiterhin kein Risiko.
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Zonenabgrenzung
Weilerzone

4  Erlauterungen zu den Planinhalten
der Weilerplanung

4.1 Inhalte Teildnderung Weilerzone , Kénigsberg* Kultur-
landplan

Gemass heutigem Kulturlandplan ist der Perimeter der Weilerzone ge-
mass § 19 BNO (Genehmigung 2006) mit einer Fldche von knapp

2.4 ha ausgeschieden. Die bestehende, sich eng an der Weilerstruktur
orientierende Perimetergrenze wird in der vorliegenden Teilanderung
~Weilerplanung Kénigsberg” im Grundsatz (ibernommen. Siehe nach-
folgenden Absatz Zonenabgrenzung Weilerzone.

Die neue Ausscheidung der Weilerzone ,Kdnigsberg” betragt 2.06 ha.
Damit reduziert sich die Flache um 3149.43 m?.

Gemass kantonaler Arbeitshilfe hat die ,Abgrenzung der Weilerzone [...]
nach der geltenden Rechtsprechung den &rtlichen Verhaltnissen ent-
sprechend eng, um die bestehende Kleinsiedlung zu erfolgen®. Die neue
Weilerzonen-Abgrenzung wurde mithilfe der spezifischen Analyse des
Weilers und der noch rechtskraftigen Weilerabgrenzung festgelegt. In
erster Linie orientiert sich die Abgrenzung an den sichtbaren, bestehen-
den Weilerstrukturen wie Gebaude, private Géarten oder wichtige Frei-
raumelemente. Parzellengrenzen sind nicht ausschlaggebend. Gemaéss
§ 29 BauV ist, um Gebaude grundsatzlich ein Abstand von 4m zum Kul-
turland einzuhalten, was dem kleinen Grenzabstand entspricht. Die Ab-
grenzung hélt den Grenzabstand bei jedem Gebaude in der Weilerzone
,KOnigsberg“ ein. Die Abgrenzung orientiert sich jedoch nicht aus-
schliesslich an den Geb&uden, sondern auch an weitere Weilerpragende
Elemente wie zentrale Freirdume oder erhaltenswerte Baume.

Im Vergleich zur alten, noch rechtskraftigen Abgrenzung werden in der
Weilerzone ,Kdnigsberg” weder neuen Elemente aufgenommen, noch
entfernt. Die Abgrenzung wird im slidlichen Bereich enger an die Ge-
baude gefihrt, da in diesem Bereich an der alten Weilerabgrenzung kein
Ubergang zwischen Weiler und Kulturland sichtbar ist. Ebenfalls die
westliche Weilerabgrenzung wird enger an die Gebaude gefiihrt, bis zum
landwirtschaftlichen Weg oberhalb von Geb&ude ,Konigsberg 4 (Par-
zelle 116, Gemeindestrasse). Auch am nérdlichen Rand der Weilerzone
wird die Abgrenzung reduziert, so dass die Grenze entlang der Stras-
sengrenze (Parzelle 114, Gemeindestrasse) verlauft. Damit werden alle
wichtigen, Weilerpragenden Gebadude und Strukturen inklusive Weilerty-
pischen Freirdumen erhalten und gesichert.

In den Analyseplénen (siehe Abb. 5 und Abb. 6) ist sowohl! die alte wie
auch die neue Weilerabgrenzung abgebildet.
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§ 20 BNO neue
Bestimmungen gemass
Erganzungsplan

§ 20 Abs. 1 bis Abs. 10

§ 20 Abs. 4und 5
Nutzungsart/
Larmempfindlichkeit

§ 20 Abs. 6,7 und 8
Nutzungsmass, Klein-
und Anbauten sowie
Verbot von Neubauten

§ 20 Abs. 9und 10
Allgemeine

4.2 Inhalte der Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung
BNO

Die folgenden Bestimmungen zur Weilerzone werden im Rahmen der
vorliegenden Teilanderung in die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) als
revidierten § 20 BNO aufgenommen und ersetzen nach dem Erlangen
der Rechtskraft den bisherigen § 19 BNOalt.

Damit werden die mit der Weilerplanung verfolgten, und in diesem Be-
richt aufgeflihrten Ziele und erhaltenswerten Elemente planungsrecht-
lich gesichert werden. Die Begriindung der Festlegungen ergibt sich aus
der Analyse der Weilerzone ,Koénigsberg” und den Darstellungen des
Erganzungsplanes (siehe 4.3)

Die neuen Bestimmungen orientieren sich an den Muster-Vorschriften
der kantonalen Arbeitshilfe ,Weilerzonen“. Es werden die folgenden
Bestimmungen mit dem revidierten § 20 in die BNO bernommen:

4.2.1 Allgemeine Bestimmungen:

Die allgemeinen Bestimmungen regeln neben der Ziel- und Zweckbe-
stimmung, das geltende Recht und der Nutzungsart und -mass, die all-
gemeinen gestalterischen Vorschriften der Weilerzone.

Das Ziel und der Zweck der Weilerzone ist auf den ,Erhalt” der historisch
gewachsenen Weilerzone unter Beriicksichtigung von Verbesserungen
an der Bausubstanz ausgerichtet.

Entsprechend der Muster-Vorschriften gelten die gleichen Vorausset-
zungen zur Nutzung entsprechend der Dorfzone von Bettwil. Die Ver-
kaufsnutzung wird hingegen auf die Grdsse eines kleinen Hofladens be-
schréankt.

Die Vorschrift ist auf den Erhalt ausgerichtet. Um, insbesondere leerste-
hende Okonomiegeb&ude erhalten zu kdnnen, ist das Nutzungsmass an
das Volumen der Pragenden und der Potentialgebaude gekoppelt. Das
bedeutet, dass die vorhandene Erschliessung fiir die Nutzungsénde-
rung, bzw. -intensivierung ausgelegt sein muss und die Nebenrdume
und Parkierungsflachen grundsétzlich im Volumen nachgewiesen wer-
den kdnnen. Die festgelegten Potentialgebdude kdnnen ersetzt werden.
Der Ersatzbau kann, gegeniiber dem Bestand untergeordnet erweitert
werden (i.S. der Besitzstandspraxis). Bewilligungsvoraussetzung bilden
die Anforderungen gem. § 20 Abs. 11 Zif. b).

Gleichzeitig wird mit Abs. 7 Klein- und Anbauten im untergeordneten
Mass bis zu 20 m? mdglich. Damit kénnen bei guter Integration in das
Weilerbild zusétzlich notwendige Nebenrdume oder Parkierungsflachen
geschaffen werden.

Abs. 8 stellt klar, dass zusétzliche Neubauten ausschliesslich fur die

Landwirtschaft auf Grundlage des geltenden Bundesrechts zuléssig sind
sowie flir die bezeichneten Ersatzbauten (Potentialgebaude Abs. 11 b)).

Die grundsétzlichen Anforderungen zum Erhalt des Weilerbildes werden
an dieser Stelle festgelegt. Sie unterscheiden sich durch die
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Gestaltungsvorschriften

§ 20 Abs. 11

lit. a) ,Pragende
Gebaude"

lit. b) ,Potentialgebiude”

§ 20 Abs. 12, 13, 14 und
15

Dachgestaltung,
Dachdurchbriiche und
Dachausbauten
Okonomiegebaude
Fassadengestaltung

Anforderung ,Erhalt® von den Festlegungen der Dorfzone mit dem
Zweck der Weiterentwicklung”. Gleichzeitig wird auf die Materialien und
Farben verwiesen, die fur eine grundsatzlich gute Einordnung in das
Ortsbild notwendig sind. Die Anforderungen an die Freiraumgestaltung
sind in Teilen mehr auf die landschaftliche Situation abgestellt und ge-
genliber dem § 50 BNO differenzierter formuliert. Bezliglich Terrainge-
staltung und Versiegelung gilt § 50 BNO.

4.2.2 Spezielle Vorschriften fiir Gebaude

Bisher waren die Gebaude als Volumenschutzobjekte gemass Kultur-
landplan festgelegt. Mit der vorliegenden Weilerplanung werden die Be-
standsgeb&ude konkreter differenziert. Es bestehen kommunalen Sub-
stanzschutzobjekte, bzw. Objekte des Bauinventars Bettwil der kantona-
len Denkmalpflege im Weiler Kénigsberg. Daher beschrénken sich die
Festlegungen auf die beiden Gebaudekategorien 2 und 3 geméass kan-
tonaler Arbeitshilfe. Es sind ,Prdgenden Gebaude“ und ,Potentialge-
baude” festgelegt. -

Im Einzelnen sind die Einstufungen der Gebaude in den Kapiteln 2.5.3
und 2.5.4 erlautert.

Pragende Gebaude (Kategorie 2, Gelb im Ergdnzungsplan bezeichnet)
sind wegen ihres ausseren Erscheinungsbilds fiir den Weiler pragend
und mindestens die Aussenhlille ist in ihrer Substanz zu erhalten.
Ausserliche Eingriffe sind moglich, soweit sie der Wahrung des Erschei-
nungsbilds und der Geb&udetypologie dienen. Im Gebaudeinnern sind
weitgehende Eingriffe aber moglich.

Potentialgeb&ude (Kategorie 3, Blau im Ergénzungsplan bezeichnet)
bieten Umnutzungspotenzial. Es handelt sich um teilweise Ortsuntypi-
sche Bauten, teils mit sehr schlechter Bausubstanz, welche bei einem
Umbau besser ins Ortshild eingepasst werden kdnnen. Zur
Weileraufwertung kénnen untergeordnete Erweiterungen geprift
werden, wobei diese zwingend eine hohe Qualitdt aufweisen miissen
und zur ortsbaulichen Starkung des Weilers beizutragen haben. Ein
Abbruch oder Teilabbruch ist zulassig.

4.2.3 Dach- und Fassadengestaltung

Die Vorschriften zielen darauf ab, den Zonenzweck nach Abs. 1 zu un-
terstiitzen. Eine homogene und ruhige Dachlandschaft hat eine hohe
Bedeutung fir das Weilerbild. Die Bestimmungen der Dorfzone geméss
§ 7 Abs. 6 gelten. Einschrénkend wird fur die Weilerzone eine Beschran-
kung auf Satteldacher eingefiihrt. Bezliglich Solaranlagen gilt Art. 18a
RPG.

Bei grossen Volumen (ehemalige Okonomiegebaude) ist mit Blick auf
das Nutzungsmass und die gute Gesamtwirkung sowie Umgebungsge-
staltung) eine vollstdndige Umnutzung erfahrungsgemass nicht realisier-
bar. Die Wohnungen befinden sich mehrheitlich im Dachgeschoss der
ehemaligen Okonomiegebaude. Fir eine gute Belichtung unter
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§ 20 Abs. 16, 17 und 18

Orts- und
landschaftspragende
Baume

Pragende Elemente im
Freiraum

Erweiterungsflachen
"Fordergebiete
Hochstamm-Obstwiesen"

Genehmigungsinhalt

==
=

-

O

Orientierungsinhalt

Beibehaltung des Gesamtvolumens und einer ruhigen Dachform sind bei
Umnutzungen die Giebelseiten zur Belichtung optimal zu nutzen.

Eine Regelung zur weilertypischen Fassadengestaltung wird aufgenom-
men. In der BNO ist bislang keine dazu vorhanden.

4.2.4 Freiraumgestaltung

Die Festlegung von zwei weilerpragenden Einzelbdumen, Ortsbildpréa-
gendem Freiraum und drei orts- und weilertypischen Vorgérten zielen
auf die Wahrung des Zonenzwecks nach Abs. 1 ab.

Generell sind pragende Elemente des Freiraums zu erhalten und fach-
gerecht zu unterhalten bzw. zu pflegen. Im Bereich des Objekts liegende
oder an das Objekt angrenzende bauliche Interventionen mussen mit
den Schutzzielen vereinbar sein.

Die festgelegten Erweiterungsflachen fir ,Férdergebiete Hochstamm-
Obstwiesen” zeigen die erwiinschte Erweiterung der bestehenden
Fordergebiete Hochstamm-Obstwiesen” zur Erganzung dieses
charakteristischen, weilertypischen Landschaftselements auf. Die
Umsetzung folgt spatestens mit der Realisierung eines Ersatzbaus.

4.3 Erganzungsplan

Auf Grundlage der Analyse und der definierten Zielsetzung werden die
Objekte und Strukturen geméss der kantonalen Arbeitshilfe in den Er-
ganzungsplanen dargestellt. Die nachfolgende Legende gibt einen Uber-
blick Gber diese Gliederung.

Kategorie 2, Pragende Gebaude, Festlegung in § 20 Abs. 11 lit. a BNO.
Kategorie 3, Potentialgebdude, Festlegung in § 20 Abs. 11 lit. b BNO.
Abgrenzung Weilerzone neu, gemass Arbeitshilfe Weilerplanung

Orts- und Weilertypische Vorgérten, Festlegung in § 20 Abs. 17 BNO.

Gebaudestellung im Strassenraum erhalten, Festlegung in § 7 Abs. 5
BNO.

Ortsbildpragender Freiraum zu erhalten, Festelgung in § 20 Abs. 17
BNO.

Potential  erweiterung  Fordergebiete  Hochstamm-Obstwiesen,
Festlegung in § 20 Abs. 18 BNO.

Weiler- und Landschaftspragende Baume, Festlegung in § 20 Abs. 16
BNO

Nebengebaude ohne Kategorisierung. Es gelten die Bestimmungen
Uiber das Bauen ausserhalb Bauzonen (gem. § 11 BNO)

Ehemaliger Okonomieteil
Die Gebaudeteile sind meist ungenutzt oder fir Hobby-Landwirtschaft
genutzt.
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Genehmigungsinhalt Orientierungsinhalt
[ Pragende Gebéude gem. § 20 Abs. 11 lit. a BNO B Nebengebéude
1 Potentialgebéude gem. § 20 Abs. 11 lit. b BNO _;n;_;dr;(— Férdergebiete Hoch P TI 1 geméss § 14 BNO

1™ 7 71 Abgrenzung Weilerzone

Orts- und Wellertypische Vorgérten gem. § 20 Abs. 17 BNO

’ Gebaudestellung im St aum erhalten, gem. § 7 Abs. 5 BNO

Ortsbildpragender Freiraum zu erhalten gem. § 20 Abs. 17 BNO

Potential Erwelterung Fordergebiete Hoct Obstwi gem. § 20 Abs. 18 BNO

O Weiler- und Landschaftspriagende Biume gem. § 20 Abs. 16 BNO

Abb. 7: Erganzungsplan (Marti Partner 2026)

Hohenlinien 1m
Geschiitzter Einzelbaum gemass § 16 BNO

@ Ehemaliger Okonomieteil
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Planbestandigkeit

Interessensabwagung

5 Interessensabwagung

Mit dem vom Grossen Rat am 27.06.2023 beschlossenen Richtplanka-
pitel S 1.6 verfligt der Kanton tber eine bundesrechtskonforme Grund-
lage fiir Weilerplanungen nach der Massgabe von Art. 33 RPV. Eine ge-
nerelle Verpflichtung der Gemeinde zur Umsetzung der Weiler in der all-
gemeinen Nutzungsplanung besteht jedoch nicht.

Mit erfolgter Genehmigung des Kapitels ,Weiler” des Kantonalen Richt-
planes wurde der Weiler ,Konigsberg" festgelegt. Fir die Ausweisung
der Weilerzone ,Konigsberg" besteht gemass Richtplankapitel S1.6
Weilerzonen®, fir Bettwil, wie auch fiir alle Gemeinden mit im kantona-
len Richtplan festgesetzten Weiler, Handlungsbedarf auf Stufe kommu-
naler Nutzungsplanung. Es gilt die bisher orientierend vorhandene Vor-
schrift gemdass Bau- und Nutzungsordnung nach Vorgabe des kantona-
len Richtplanes, Kapitel $1.6 Weilerzonen (Planungsanweisungen) zu
{iberarbeiten und die Weilerzone im Kulturlandplan entsprechend aus-
zuweisen.

Der Handlungsbedarf fir die Gemeinde besteht, die Planbestandigkeit
der Nutzungsplanung wird nicht beeintrachtigt. Es wére auch ohne Tei-
landerung der BNO mdglich, Baugesuche auf ihre Zuldssigkeit hin, auf
Grundlage des RPG, Art. 24 ff. RPG ,Zulassigkeit von Baugesuchen
ausserhalb Bauzonen” zu priifen.

Es besteht im Gemeinderat Konsens, die Eigentimerschaften in der
Weilerzone ,Konigsberg” zu unterstiitzen und die zukinftige bauliche
Entwicklung unter Erhalt der erhaltenswerten, traditionellen baulichen
Substanz zu ermdglichen.

Die Gemeinde Bettwil hat ein grosses Gffentliches Interesse an der Wei-
lerplanung. Im Weiler Konigsberg besteht kein landwirtschaftlicher
Haupterwerbsbetrieb mehr und lediglich ein Eigentimer betreibt noch
Hobbylandwirtschaft.

Unter den Eigentlimern der Gebaude innerhalb der Weilerzone wurde
eine Befragung durchgefiihrt. Es besteht demnach grosses Interesse an
der Umnutzung von ehemaligen landwirtschaftlichen Bauten, die zum
grossten Teil Leerstehen. Um dieses Potential zu nutzen und eine ge-
setzliche Grundlage bei zukiinftigen Baugesuchen zu erhalten, hat der
Gemeinderat angeboten, die Weilerplanung aktiv zu unterstiitzen.

Da sich die Bauten ausserhalb der Bauzonen befinden, ist ihre Umnut-
zung im Rahmen des Bundesrechts, das solche Umnutzungen auf we-
nige Ausnahmemoglichkeiten beschrankt, kaum mdglich (Art. 24 ff.
RPG). Im Rahmen der vorliegenden Weilerplanung werden die entspre-
chenden Okonomiebauten und die anderen Gebaude einer Gebaudeka-
tegorie unterstellt. Dies erfolgt auf Grundlage einer umfassenden Ana-
lyse der Gebaude- und Freiraumstruktur des Weilers.

Damit wird die Grundlage geschaffen, wenige Gebaude einer anderwei-
tigen Nutzung zuzufiihren. Weitere zwei bestehende Gebaude sollen im
Einklang mit dem Weilerbild ersetzt werden kdnnen. Diese baulichen



Teilanderung Nutzungsplanung Kulturland Weilerzone ,,Kdnigsberg* | Planungsbericht 42
Stand: Entwurf vom 18, Februar 2026 | Mitwirkung der Bevdlkerung und Kantonale Vorpriifung

Massnahmen werden mit Umsetzung der Weilerplanung nicht mehr auf
die Ausnahmen nach Bundesgesetz beschrankt bleiben, sondern rich-
ten sich nach den Vorgaben der Weilerzone.

Gleichzeitig wird den Interessen der Zielsetzungen des Bundesrechts,
wonach Weilerplanungen in erster Linie auf die Wahrung der baulichen
Substanz und des traditionellen Charakters auszurichten sind (Erhal-
tungszonen) entsprochen. Mit der neu gefassten Vorschrift gem. § 20
BNO werden wesentlichen traditionellen Merkmale festgelegt.

Mit der vorliegenden Weilerplanung werden die wesentlichen Interes-
sen, die bauliche Entwicklung und Erhalt, der Schutz des Kulturlandes
und des Landschaftsbildes und die Interessen der Eigentiimer und Ge-
meinde, unter Berlicksichtigung des Erhaltens des traditionellen Weiler-
bildes in Einklang gebracht.
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Beteiligte

Planungsablauf gemass
Baugesetz

6 Planungsablauf

6.1 Planungsorganisation und Beteiligte

Initiiert wurde die Planung durch:
- Peter Keusch, Gemeindeammann ehemalig
- Dieter Studer, Gemeindeschreiber

Am Planungsprozess waren weiterhin die folgenden Personen beteiligt:
- Gemeindeamman Dominique Hoffmann

Vizeammann Claudia Gauch

1

Gemeinderat Michael Greber

Gemeinderat Kurt Niederhauser

Gemeinderat Marc Evangelista

Beauftragt mit der Erarbeitung der Teildnderung ist die Marti Partner Ar-
chitekten AG, vertreten durch:

Susanne Hagedorn, Planungsleitung
Simon Zeltner, Bearbeitung

6.2 Planungsablauf

Planungsablauf gemass § 3 und 23ff Baugesetz:

1 Entwurf der Teilrevision Nutzungsplanung, Verabschiedung durch
den Gemeinderat

2 Kantonale Vorpriifung
Die kantonalen Amtsstellen priifen die Recht- sowie
Zweckmassigkeit und erstellen einen Vorpriifungsbericht

3 Mitwirkungsverfahren nach erfolgter kantonaler Vorpriifung
Der Planungsentwurf wird zur Mitwirkung fiir jedermann 6ffentlich
aufgelegt und auf der Homepage aufgeschaltet. Das Ergebnis ist
im Mitwirkungsbericht zusammengefasst, welcher vom
Gemeinderat verabschiedet wird.

4  Offentliche Auflage / Einwendungsverfahren
Wer ein schutzwiirdiges eigenes Interesse besitzt, kann innerhalb
der Auflagefrist Einwendungen erheben. Der Gemeinderat
entscheidet, in der Regel nach Durchflihrung einer
Einigungsverhandlung, tUber Einsprachen.

5 Beschluss
Die Gemeindeversammlung beschliesst die Vorlage. Der
Beschluss untersteht dem fakultativen Referendum

Eventuell Beschwerdeverfahren

Der Regierungsrat genehmigt die Teilrevision der
Nutzungsplanung.
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Erarbeitung
Planungsentwurf

Verabschiedung zur
kantonalen Vorpriifung
und Mitwirkung der
Bevolkerung

6.3  Erfolgter Planungsablauf

Zur Erarbeitung des Entwurfs der Teilrevision Weilerzone fand eine Be-
sprechung mit dem damaligen Gemeindeamman, Peter Keusch, und
dem Gemeindeschreiber, Dieter Studer, statt.

Es wurden zwei Augenscheine vor Ort am 09. April 2025 und am 14.
November 2025 durchgefiihrt,

Der Gemeinderat hat den Entwurf der Teilrevision Weilerzone am
09. Méarz 2026 zur kantonalen Vorprifung und zur Mitwirkung der Be-
volkerung verabschiedet.
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7  Anhang

Fotodokumentation:
Bestandssituation Weiler ,,Konigsberg“

e o e H A bt ') 1A% X O 0¥ A
Blick Richtung Norden, im Blick die Gebaude Blick Richtung Nordosten, Gebaude Kdnigsberg 1
Konigsberg 1 (rechts) mit weilertypischem Vorgarten  (links) und Kénigsberg 3 (rechts) mit pragendem
(1D) und Konigsberg 4 (links) Baum vor Gebaude 3 und Freiraum 3B im
Vordergrund

Gebaude Kanigsberg 1 von Osten gesehen mit Blick Richtung Stiden, im Blick die Nordseite von
Baumbestand und Freiraum 1B im Vordergrund vor ~ Gebaude Kdénigsberg 1, Gebaude Kdnigsberg 6 am
dem Gebaude. rechten Bildrand und Freiraum 1A im Vordergrund.

Gebiude Kénigsberg 2 mit Nebengebaude 2.4 und
Freiraum 2A mit prégender Linde (Hf 522) ,
Blickrichtung Stidwest
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Nordliche Weilergrenze mit Nebengebaude
grossem Freiraum 2E. Kdnigsberg 2, Blickrichtung Westen

Ostliche Weilergrenze entlang der Strasse Gebaude Konigsberg 3 von Westen gesehen, mit
,KOnigsberg” mit dem Gebaude Kénigsberg 3 am Vorgarten auf der rechten Gebaudeseite und
linken Bildrand und Kénigsberg 1 dahinter rechts von pragendem Einzelbaum sowie Freiraum 3B.

der Bildmitte. Im Vordergrund Freiraum 3C.

Gebdude Konigsberg 4 mit kleinem Nebengebaude 1y der weilerzone mit Blickrichtung Siiden, die

4.2 rechts der Bildmitte, von Norden gesehen. Im Gebaude Kénigsberg 1 (links), Kénigsberg 4 (rechts)

Vordergrund Freiraum und Aussichtspunkt 4B/4A. mit Weilertypischem Vorgarten 4E, Kénigsberg 6 und
8 rechts der Bildmitte und dazugehdrige
Garagengebaude
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Gebéaude Konigsberg 4, links der Wohnteil, rechts der Geb&ude Kdnigsberg 6 und 8 mit Vorplatz und
ehemalige Okonomieteil, davor der Vorplatz und Gebaudezugang 6A, Blickrichtung Westen
Gebaudezugang 4D Blickrichtung Westen.

: o g-‘l“}("
! e s
: -

Garagengebaude Kdnigsberg 6.1, 8.1, Blickrichtung
Stidwesten

Gebaude Konigsberg 6 und 8 mit den dazugehdrigen
Garagengebaude am linken Bildrand, Blickrichtung
Westen. Im Vordergrund der nordliche Bereich von
Freiraum 3C.

Garagengebéude Knigsberg 1 i Freiraum 8A |m Gebaude Kdnigsberg 10i Indwirtscaftlich
Vordergrund und Aussicht auf den Hallwilersee im genutztem Nebengebaude 10.1 (rechts der Bildmitte)
Hintergrund Richtung Nordwesten und Freiraum 10A, Blickrichtung Osten
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Siidliche Weilergrenze mit Geb&ude Konigsberg 10 Gebaude Kénigsberg 10 (mitte), 12 (mitte-links) und

und Nebengebaude 10.1 in der Bildmitte, dazu 10.1 (linker Bildrand), Blickrichtung Norden. Im
hobbymassige Landwirtschaft auf Freiraum 10A, Vordergrund Freiraum 3B.
Blickrichtung Norden

* Aussicht vom siidlichen Aussichtspunkt im Weiler
,Konigsberg“ Richtung Westen mit dem Hallwilersee
im Blick

Blick Richtung Sliden vom sidlichen Rand der
Weilerzone, Links der Freiraum 10A mit Pferden aus
Hobby-Landwirtschaft

Westliche Grenze des Perimeters mit Hochstamm-
Obstwiese Ow 558 im Hintergrund, Blickrichtung
Norden



